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31.07.2020 

 

Wichtige neue Entscheidung 

 
Bauplanungsrecht: Nachträgliche nachbarschützende „Aufladung“ von Festsetzungen ei-
nes Bebauungsplans  
 
§ 31 Abs. 2 BauGB, §§ 16 ff., § 23 BauNVO 
 
Drittschutz aus Festsetzungen eines Bebauungsplans zum Maß der baulichen Nutzung 
(Keine) nachträgliche nachbarrechtliche „Aufladung“ bei Plänen, die unter Geltung des 
BauGB entstanden sind 
 
Bayerischer Verwaltungsgerichtshof, Beschluss vom 24.07.2020, Az. 15 CS 20.1332 
 
 
 
 
Leitsatz: 

Bei neueren Bebauungsplänen, die unter der Geltung des Baugesetzbuchs erlassen wor-

den sind, erscheint es nicht unproblematisch, einer bauleitplanerischen Festsetzung im 

Wege richterrechtlicher „Korrektur“ unter Berufung auf die „Wannsee-Rechtsprechung“ 

des Bundesverwaltungsgerichts eine vom Plangeber nicht positiv gewollte Drittschutzwir-

kung zu unterstellen. 

  



Hinweis: 

Die Auswirkungen der „Wannsee-Rechtsprechung“ des Bundesverwaltungsgerichts sind in 

Bayern angekommen. Es hatte mit Urteil vom 09.08.2018 (Az. 4 C 7/17 = BVerwGE 162, 

363) entschieden, dass Festsetzungen zum Maß der baulichen Nutzung bei älteren Be-

bauungsplänen (also solchen, die vor Inkrafttreten des Bundesbaugesetzes 1960 entstan-

den und nach § 173 Abs. 3 Satz 1 BBauG 1960 übergeleitet worden sind) nachträglich 

nachbarschützend „aufgeladen“ werden können, wenn der Plangeber die Planbetroffenen 

mit diesen Festsetzungen in ein wechselseitiges nachbarliches Austauschverhältnis ein-

binden wollte. Dann bedarf es ausnahmsweise nicht der Feststellung einer ausdrücklichen 

Intention des Plangebers, damit auch Drittschutz gewähren zu wollen (hierzu Gatz, jM 

2019, 30 sowie die Ausführungen im Beschluss des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofs 

unter Rn. 25). Anlass für das Wannsee-Urteil war die Klage eines Segelvereins, der als Ei-

gentümer eines Bootshauses gegen ein Bauvorhaben auf dem Nachbargrundstück vorge-

gangen ist, das unter Befreiung von Festsetzungen zum Maß der baulichen Nutzung – 

Überschreitung der zulässigen Baumassenzahl von 1,0 auf 4,30 und der zulässigen Voll-

geschosse von zwei auf sechs – realisiert werden sollte. 

Da der Wannsee-Fall einen Bebauungsplan aus einer Zeit betrifft, in der man ganz allge-

mein an einen nachbarlichen Drittschutz noch nicht gedacht hat und sich diese Überlegun-

gen erst ab Inkrafttreten des BBauG 1960 entwickelten, tendiert der Bayerische Verwal-

tungsgerichtshof dazu, nachträgliche gerichtliche „Korrekturen“ der dokumentierten Vor-

stellungen des Plangebers bei jüngeren Bebauungsplänen – also solchen nach 1960 –  

abzulehnen (Rn. 26). 

Unabhängig davon fehlt es bei Nachbarklagen, die die Wannsee-Rechtsprechung für sich 

nutzbar machen wollen, häufig an der einzelfallbezogenen Darlegung, aus welchen Um-

ständen sich der Wille des Plangebers ergeben soll, ein besonderes Austauschverhältnis 

zwischen den Nachbarn zu begründen – so auch im hier entschiedenen Fall (Rn. 27). 

 

Angesichts der im Beschluss in Rn. 26 mitgeteilten Rechtsprechung des Oberverwaltungs-

gerichts Hamburg, das eine richterliche Selbstbeschränkung auf die Korrektur älterer Be-

bauungspläne ablehnt, bleibt es spannend, ob und auf welche gemeinsame Linie die 

Obergerichte letztendlich einschwenken werden – ob der Wannsee also überall sein kann 

oder nur vereinzelt aus dem Nebel der bauplanungsrechtlichen Vergangenheit auftaucht. 

 

Dr. Spennemann 
Oberlandesanwalt 
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