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Wichtige neue Entscheidung 

 
Bauplanungsrecht: Feuerwehrgerätehaus im faktischen allgemeinen Wohngebiet 
 
§ 31 Abs. 1, § 34 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO 
 
Nachbarklage 
Feuerwehrgerätehaus im faktischen allgemeinen Wohngebiet 
Ausnahmsweise Zulässigkeit 
 
Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 29.03.2022, Az. 4 C 6.20 
 
 
 
Leitsätze: 

1. Ein Feuerwehrgerätehaus ist eine Anlage für Verwaltungen im Sinne von § 4 

Abs. 3 Nr. 3 BauNVO. 

2. Ein Feuerwehrgerätehaus, das nach Größe und Ausstattung maßgeblich auch 

dem effektiven Brandschutz in der näheren Umgebung dient, ist im allgemeinen 

Wohngebiet gebietsverträglich. 

3. Ein Grundstücksnachbar hat keinen Anspruch auf eine ermessensfehlerfreie Ent-

scheidung über die Erteilung einer Ausnahme nach § 34 Abs. 2, § 31 Abs. 1 

BauGB, § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO. 
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Hinweis: 

Das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) hat auf eine Nachbarklage gegen die  

Genehmigung eines Feuerwehrgerätehauses, das nach Größe und Ausstattung 

maßgeblich auch dem effektiven Brandschutz in der näheren Umgebung dient,  

entschieden, dass dieses in einem faktischen allgemeinen Wohngebiet gemäß § 34 

Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO als Anlage für Verwaltungen seiner 

Art nach ausnahmsweise zulässig ist.  

 

§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB erfordert aber eine Ausübung 

des Ermessens und eine ermessenfehlerfreie Entscheidung, wenngleich der Grund-

stücksnachbar keinen Anspruch auf eine ermessenfehlerfreie Entscheidung über die 

Erteilung der Ausnahme hat (Rn. 19, 20). 

 

Für die Einordnung als Anlage für Verwaltungen verweist das BVerwG darauf, dass  

§ 7 Abs. 2 Nr. 1 und § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zwischen Geschäfts-, Büro- und  

Verwaltungsgebäuden unterscheiden und damit deutlich machen, dass Verwaltung 

im Sinn des § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht auf die Erledigung von Verwaltungsauf-

gaben in Bürogebäuden beschränkt ist (Rn. 10). 

 

Die Gebietsverträglichkeit im allgemeinen Wohngebiet begründet das BVerwG vor 

allem mit folgenden Gesichtspunkten: 

 

Von dem Feuerwehrgerätehaus gehe trotz der Unruhe, die von den gelegentlichen 

Einsätzen vor allem zur Nachtzeit ausgelöst werde, keine gebietsunübliche Störung 

aus. Es diene der Beigeladenen nach nordrhein-westfälischem Landesrecht (BHKG 

NRW vom 17. Dezember 2015, GV NRW S. 886) zur Erfüllung der ihr gesetzlich  

zugewiesenen Aufgabe des Brandschutzes. Diese Aufgabenzuweisung setze die  

Errichtung von Feuerwehrhäusern im Gemeindegebiet gerade in der Nähe der zu 

schützenden Wohnbebauung voraus. Einer besonders engen Anbindung an das 

Wohnumfeld bedürfe es wegen des Zusammenhangs zwischen Anfahrt- und Aus-

rückzeiten, wenn die Feuerwehr mit Freiwilligen besetzt werde (Rn. 14). Zugleich  

diene das Feuerwehrgerätehaus dem städtebaulichen Belang der Sicherheit der 

Wohn- und Arbeitsbevölkerung nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB. Die − ausnahmsweise 
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− Zulässigkeit von Feuerwehrgerätehäusern in einem allgemeinen Wohngebiet sei 

damit das Ergebnis einer überlegten Städtebaupolitik (Rn. 16). 

 

Das BVerwG prüft auch die Wahrung des Regel-Ausnahme-Verhältnisses des  

§ 4 BauNVO, die ein Nachbar kraft seines Gebietserhaltungsanspruchs verlangen 

könne. Anhaltspunkte dafür, dass die Zulassung des streitgegenständlichen Vorha-

bens das nach § 34 Abs. 2 BauGB maßgebliche Regel-Ausnahme-Verhältnis des  

§ 4 BauNVO stören könnte, hat das BVerwG aber nicht gesehen (Rn. 17, 18). 

 

 

 

Vilgertshofer 
Oberlandesanwältin 
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