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Wichtige neue Entscheidung 
 
Kommunalabgabenrecht: Herstellungsbeitragspflicht von fest überdachten Terrassen 
 
Art. 2 Abs. 2, Art. 5 Abs. 2 KAG, § 5 Abs. 2 Satz 5 Mustersatzung BGS-WAS und 
BGS-EWS 
 
Geschossflächenbeitrag 
Überdachte Terrasse 
 
Bayerischer Verwaltungsgerichtshof, Beschluss vom 27.03.2023, Az. 20 ZB 22.2662 
 
 
 

Orientierungssatz der LAB: 

§ 5 Abs. 2 Satz 5 Mustersatzung BGS-WAS und BGS-EWS umfasst auch über-

dachte Terrassen. 

 

Hinweis: 

Das dem Beschluss des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofs (BayVGH) zugrunde 

liegende Satzungsrecht entsprach den Mustersatzungen nach Art. 2 Abs. 2 KAG (vgl. 

Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 20.05.2008, 

Az. IB4-1421.1-166 (AllMBl. S. 350 und S. 824)). § 5 Abs. 2 BGS-WAS und BGS-

EWS regelt jeweils, welche tatsächlichen Geschossflächen beitragspflichtig sind. 

Nach § 5 Abs. 2 Satz 1 BGS-WAS und BGS-EWS ist die Geschossfläche nach den 

Außenmaßen der Gebäude in allen Geschossen zu ermitteln. Gemäß § 5 Abs. 2 

Satz 4 BGS-WAS und BGS-EWS werden nur die Geschossflächen der Gebäude und 
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Gebäudeteile herangezogen, die tatsächlich angeschlossen sind oder einen An-

schlussbedarf haben, soweit der Anschluss nicht ausgeschlossen ist. Daran anknüp-

fend ordnet § 5 Abs. 2 Satz 5 BGS-WAS und BGS-EWS an, dass Balkone, Loggien 

und Terrassen außer Ansatz bleiben, wenn und soweit sie über die Gebäudeflucht-

linie hinausragen. 

 

Der BayVGH hatte über die Auslegung von § 5 Abs. 2 Satz 5 BGS-WAS und BGS-

EWS zu befinden. Er kam zu dem Ergebnis, dass auch fest überdachte Terrassen, 

deren Überdachung also auf Pfosten o.Ä. ruht und die damit die baurechtlichen Krite-

rien eines Gebäudes erfüllen, von der Anwendung des § 5 Abs. 2 Satz 5 BGS-WAS 

und BGS-EWS erfasst sind. Dabei stützt er sich maßgeblich auf den Wortlaut von 

§ 5 Abs. 2 Satz 5 BGS-WAS und BGS-EWS und in systematischer Hinsicht auf das 

Zusammenspiel der Norm mit der vorstehenden Regelung in § 5 Abs. 2 Satz 4 BGS-

WAS und BGS-EWS. Aufgrund dieser systematischen Zuordnung zeige sich, dass 

der Satzungsgeber Balkone, Loggien und Terrassen als Gebäudeteile ansieht, die 

jenseits der Gebäudefluchtlinie außer Ansatz bleiben. Der BayVGH sieht die Veran-

lagung überdachter Terrassen außerhalb der Gebäudefluchtlinie auch nicht im Hin-

blick auf den einer Beitragsmaßstabsregelung Sinn und Zweck gebenden Vorteils-

gedanken als zwingend an. Der Grundsatz der Typengerechtigkeit gestatte dem  

Satzungsgeber im Rahmen seines Satzungsermessens zu verallgemeinern und zu 

pauschalieren.  

 

Mit seinem Beschluss vom 27.03.2023 hat der BayVGH Klarheit bezüglich der Ausle-

gung von § 5 Abs. 2 Satz 5 der Mustersatzung BGS-WAS und BGS-EWS geschaf-

fen. Der Entscheidung des BayVGH lässt sich jedoch nicht entnehmen, dass eine 

Beitragspflicht von fest überdachten Terrassen und Balkonen generell unzulässig ist. 

Die Gemeinden können also in ihrem Satzungsrecht im Rahmen zulässiger Pauscha-

lierungen eine anderweitige Regelung treffen, z.B. durch komplette Streichung der 

Regelung, die § 5 Abs. 2 Satz 5 der Mustersatzung BGS-WAS und BGS-EWS ent-

spricht. 

 

 

Dr. Greim-Diroll 
Oberlandesanwältin 
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